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el problema



Déficit de vivienda

Déficit habitacional estancado en los ultimos 10 anos

Avances en reduccion del
hacinamiento

Pero déficit habitacional
cuantitativo y cualitativo se
mantienen

Importante aumento de la
tenencia en arriendo

© déficitcero
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INICIO DEMANDA OFERTA ACCESO DEFICIT CERO

Déficit habitacional

Déficit habitacional proporcional
Componente: Total déficit habitacional cuantitative ~ Region: Nacional -
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Fuente: Elaboracion propia en base Casen kJunholster




Déficit de vivienda

Campamentos muestran un drastico crecimiento

- Campamentos en niveles
existentes 30-40 anos atras

- Componente migratorio
relevante pero no exclusivo
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Asequibilidad de la vivienda
Desacople entre precios e ingresos

Precio de vivienda crece
aproximadamente 4 veces
mas que los ingresos a partir
de 2010

Relacidn precio-ingreso
mejora en el margen producto
de reduccidon puntual de
precios
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INICIO DEMANDA OFERTA ACCESO DEFICIT CERO

{©r déficitcero

Price-income ratio (PIR)

5 -

1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

(M) Unhsrgt;r

Fuente: Elaboracion propia basado en Casen y Banco Central




Asociaciéon de
Desarrolladores
Inmobiliarios

Asequibilidad de la vivienda ADl

Chile enfrenta un creciente problema de asequibilidad

@ déﬂcitcero INICIO DEMANDA OFERTA ACCESO DEFICIT CERO

- Hogares con ingreso suficiente
para servir un crédito se

. Acceso a créditos hipotecarios
reducen sostenidamente

100%

- Incluso en lo mas reciente, ya
que baja de precios promedio
se netea con alza de tasas
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Asequibilidad de la vivienda
Gasto en vivienda como proporcion de ingresos muestra alza sostenida

- Aumento es muy
acentuado en los
ultimos 7 anos

- Especialmente en los
quintiles de menores
ingresos

ADI
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Asequibilidad de la vivienda AD|

Expectativas muestran un persistente deterioro

- Salvoen 2013y 2014, la
expectativa respecto de
la probabilidad de
comprar una vivienda
muestra una tendencia
marcadamente a la baja

* Apreciacion general se
alimenta de experiencia
personaly del ambiente
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Asequibilidad de la vivienda ADl

Alta preocupacion por acceso a la vivienda en términos comparados

- Apreciacion parece Proporcion de personas que respondieron estar "preocupadas” o "muy preocupadas” a la

estar anclada en pregunta: "Pensando en el proximo afo o dos, ;Qué tan preocupado esta por no poder

situacion personal encontrar o mantener una vivienda adecuada?, 2022.

- Preocupacidén esta muy 8%
por sobre el promedio ;E:
de la OECDy es la mas s b
alta entre los paises a%
evaluados il
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Fuente: Centro de Estudios MINVU / Base de Datos de Vivienda Asequible OCDE 2024
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Asequibilidad de la vivienda ADl

Alta carga financiera para los hogares

Mediana de la carga de vivienda (arriendo o dividendo) como porcentaje del ingreso

- Preocupacion no parece S ) e
disponible, 2022 o dltimo afo disponible

ser una sobrerreaccion

B Amiando (privada yio subsidiada) & Propia pagandose
- Entérminos comparados .
la carga de la vivienda en s |
. &
Chile es muy alta -
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Fuente: Centro de Estudios MINVU / Base de Datos de Vivienda Asequible OCDE 2024
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Sostenida alza en el precio de la vivienda ADl
Transversal pero diferente en magnitud

Real house price index, selected OECD economies; 2015 =100
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Sostenida alza en el precio de la vivienda

No necesariamente aparejada de aumentos del ingreso

- Consecuencias del alza en los precios difiere
dependiendo de la evolucién de los ingresos en
cada pais

- Ratio Precio-lngreso no crece en todos los paises

- Enlos que crece, los aumentos difieren bastante

- Ademas, importan también las condiciones de
financiamiento que enfrentan los hogares

ADI

Variacion del Price-Income Ratio 2008-2021
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Variacién en el Price-to-Income Ratio (2008-2021) por pais
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Fuente: Centro Futuros Empresariales UAl en base a datos OECD.



Sostenida alza en el precio de la vivienda
Problema global, pero no irreversible

- Algunos denominadores comunes:

* Exceso de liquidez (hasta 2021)

e Restricciones de oferta

The

Economist
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Finance & economics | The great escape

Why house prices are surging once
again

In America, Australia and parts of Europe, property markets have shrugged off
higher interest rates

Finance & economics | Block party

The house-price supercycle is
just getting going

Why property prices could keep rising for years

Finance & economics | Free exchange

Don’t count on monetary policy to
make housing affordable

Unless housebuilding picks up, neither cheap nor dear money will bring relief

Julio 2024

Octubre 2024

Diciembre 2024
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Chile / Periodo 2010-2020 AD|

‘____‘

[ )
Precios de Precios de Flujo de
arriendo venta construccion

Mayor demanda por espacio residencial
* Flujo migratorio sin precedentes
* Crecimiento econdmico (moderado) e incertidumbre

e Restricciones normativas
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Chile / Periodo 2010-2020 AD|

Precios promedio duplican ritmo de crecimiento

- Ritmo de crecimiento de los indice de precios de vivienda
precios se duplica a partir de 250
2010 225 \
9o
o
, : 200 ofo
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Fuente: Banco Central.
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Registro de transacciones de vivienda Sl (F2890)
Nuevasy usadas
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Registro de transacciones de vivienda Sl (F2890)

Nuevasy usadas
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media: UF 3.890
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Chile 2022-2024 A DI

’_____\

Precios de Precios de Flujo de
arriendo venta construccion

Menor demanda por espacio residencial
 Aumento drastico de la inflacion
* Menor flujo migratorio
e Menor crecimiento econdmico, mas incertidumbrey
mayor debilidad del marcado laboral

Menor demanda por vivienda como activo inmobiliario
« Aumento entasas de interés de largo plazo + -

Mayor costo de produccion
 Mayor costo de suelo
 Mayores exigencias regulatorias + +
 Restricciones normativas
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Chile / Periodo 2022-2024 AD|

Precios bajan y luego se mantienen

2002
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2006
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2011
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2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
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- Luego del peak en 2021, indice de precios de vivienda E |

. . |
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Chile / Periodo 2022-2024 A D|
Precios bajan y luego se mantienen
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indice de precios de vivienda
) ) (var % en 12 meses)
- Ajuste relevante en precios de

. 3.IPV Casas Usadas O7.1PV Departamentos Usados
viviendas usadas en 2022y -
primera mitad de 2023
15
- Conrecuperacion parcial en
oyl . 10
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Fuente: Banco Central.
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Chile / Periodo 2022-2024 AD|

Precios bajan y luego se mantienen

indice de precios de vivienda
) (var % en 12 meses)
- Precios de departamentos
. 4.IPV Casas Nuevas  [06.IPV Departamentos Nuevos
nuevos muestran bajas -
moderadas desde fines de
2022 15
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Constantes periodo 2010-2024

Costos crecientes

Costos crecientesy
margenes cada vez mas
ajustados, a pesar del
alza de precios hasta
2020 (revertida en la
actual coyuntura)

AD|:5s- CentroUC 3 TOCTOC

Politicas Publica:

Vivienda asequible: hablemos del precio

Comision de Vivienda, Desarrollo Urbano y Bienes Nacionales
Cémara de Diputadas y Diputados
Cristian Crespo - Subdirector CPP-UC
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AUMENTAN LOS COSTOS DE LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS

Los costos de los proyectos han
experimentado un alza constante.

Desde 51,8 UF/m? en el primer
periodo a 66,9 UF/m?en el tercero, es
decir, un incremento de un 29,1%.

En el costo de materiales se observa
un incremento de 58,2% entre el
primer y el tercer periodo de analisis.

Por su parte, el costo de los terrenos

experimentd un aumento de 62,5%.

* Costos y utilidades reportadas por los

proyectos inmobiliarios previo a su ejecucion.

Fuente: Centro de Politicas Publicas UC.

Distribucién de costos y utilidad ex ante* (UF/m2) por periodo

81 e

53

11,0

2012-2015 2016-2018

Periodo

2019-2022

B Materiales mTerreno mManodeobra mlva + CEEC  mGerenciamiento  m Subcontratos Otros Utilidad




Constantes periodo 2010-2024 AD|

Costos crecientes

Costos crecientesy
margenes cada vez mas
ajustados, a pesar del
alza de precios hasta
2020 (revertida en la
actual coyuntura)

AD|: CentroUC  — TOCTOC

Politicas Publica:

Vivienda asequible: hablemos del precio

ision de Vivienda, Desarrollo Urbano y Bienes Nacionales
adas y Diputados
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EXISTEN CAMBIOS EN LA ESTRUCTURA DE COSTOS DE LOS PROYECTOS
& DISMINUYE LA UTILIDAD PROYECTADA EX ANTE

. Distribucién de costos y utilidades relativas ex ante (%) por periodo
* Los materiales aumentan en 8,3 v (%) por p

puntos porcentuales, alcanzando 100%
. e . 1,1% 10,4%
33,2% desde un 24,9% al inicio. 90% L
7.3% 7.9%
80% 7.7%
* El costo del terreno aumenta en 4,8 0%
puntos porcentuales. Pasa de o 0%
concentrar el 13,2% al 18,0%. § o
8
o
T - - o 40%
* La utilidad disminuye 7,1 puntos
30%
porcentuales, de 17,5% a un 10,4%.
20%
* En términos absolutos, la utilidad 0%
5 .
cae 3,2 UF/m?en promedio entre el 0% 2012.2015 ~016.2018 2018.2022

Periodo

primer periodo y el tercero.

EMateriales mTemenc ®Mancdeobra ®iva+ CEEC m®Gerenciamiento  ®Subcentratos Oiros Utilidad

Fuente: Centro de Politicas Publicas UC.
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Constantes periodo 2010-2024 AD|

Acelerado crecimiento de los subsidios promedio

. e e e 1.300
- Subsidios promedio inician una
escalada continua a pa rtir de 1.200 —Subsidio promedio vivienda sectores
2006 1.100 vulnerables (UF)
1.000

———Subsidios promedio vivienda sectores
medios y emergentes (UF)

- Parte de esto es mejor estandar 900

(superficie, especificaciones, 800
normativas mas exigentesy 700
mejor localizacion) 600
500

- Parte de esto es impuestos, 400

gastos financieros, mayores
plazos, remuneraciones, costo

300

200
de materiales, mayor costo de o0
suelo y ajuste de precios de
0 } | ! !
mercado O - N O STWONOWDOT—ONOMNMIWONOGBDO AN MSIWONODODOr— N M
5338888688000 0000000008 0 o0
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Fuente: elaboracion propia en base a datos MINVU.



las vias de solucion



Asociaciéon de
Desarrolladores
Inmobiliarios

:Qué hacer? ADl

Medidas de corto y largo plazo

FOCO EN REACTIVACION
Corto plazo * Sobrestock producto de contraccion de demanda (inflacién, tasas de interés, debilidad del mercado laboral)

* Ajuste es gradual, repunte en marcha pero el rezago es importante y eso tiene consecuencias
* |Inversion muy disminuida, sin expectativas de aceleracion en el corto plazo

FOCO EN AUMENTO DE OFERTAY REDUCCION DE COSTOS (ademas del aumento de los ingresos reales)

* Cerrar brecha entre precios e ingresos
La rgo plazo * Evitar crecimiento acelerado de los precios, aumento de oferta, racionalizacion de costos
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:Qué hacer? ADl

Medidas de corto y largo plazo

Demanda

Incentivar la compra . . ..
Mecanismos de apoyo a la inversion

Ajust i . : . e
RSk - Extendervigencia de permisos de edificacion

Corto plazo Beneficios tributarios a la compra

- No retirarincentivos tributarios existentes

R j t interé .
SIE[R) £/ TR Clo MEEe - Stock para arriendo

Subsidios habitacionales

. .. . . Aumentar ofertay contener costos
Financiamiento e incentivos

. ) ) S - Aumentar productividad
- Estudiar nuevas alternativas de financiamiento

Largo plazo - Evaluar ajustes a subsidios hipotecarios MINVU

Revisar estandares y exigencias técnicas

. . . . Racionalizar permisologia
- Reestudiar beneficios tributarios permanentes

Densificacién equilibrada e incorporacion de nuevo suelo

Concesiones de suelo para oferta en arriendo
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:Qué hacer? ADl

Medidas de corto y largo plazo

Demanda

Incentivar la compra . . ..
Mecanismos de apoyo a la inversion

AIBIDCRDEHECES LN LT EUE IS E L - Extendervigencia de permisos de edificacion

Corto plazo Beneficios tributarios a la compra (insuficientes)

- No retirarincentivos tributarios existentes

Rebaja de tasa de interés (en discusion) . Gl peE EfETee

Subsidios habitacionales (en curso, bajo impacto)

. .. . . Aumentar ofertay contener costos
Financiamiento e incentivos

. ) ) S Aumentar productividad
- Estudiar nuevas alternativas de financiamiento

Largo plazo - Evaluar ajustes a subsidios hipotecarios MINVU

Revisar estandares y exigencias técnicas

. . . . Racionalizar permisologia
- Reestudiar beneficios tributarios permanentes

Densificacién equilibrada e incorporacion de nuevo suelo

Concesiones de suelo para oferta en arriendo




cQué hacer?
Medidas de corto y largo plazo

Demanda
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Corto plazo

Largo plazo

Incentivar la compra

Ajuste de precios

Beneficios tributarios a la compra

Rebaja de tasa de interés

Subsidios habitacionales

Financiamiento e incentivos
- Estudiar nuevas alternativas de financiamiento
- Evaluar ajustes a subsidios hipotecarios MINVU

- Reestudiar beneficios tributarios permanentes

Mecanismos de apoyo a la inversion
- Extendervigencia de permisos de edificacion (realizado)
- No retirarincentivos tributarios existentes (27bis vl CEEC ®)

- Stock para arriendo (implementacion acotada)

Aumentar ofertay contener costos

- Aumentar productividad

Revisar estandares y exigencias técnicas

Racionalizar permisologia

Densificacién equilibrada e incorporacion de nuevo suelo

Concesiones de suelo para oferta en arriendo
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Medidas de corto y largo plazo
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Corto plazo

Largo plazo

Incentivar la compra

Ajuste de precios

Beneficios tributarios a la compra

Rebaja de tasa de interés

Subsidios habitacionales

Financiamiento e incentivos
- Estudiar nuevas alternativas de financiamiento
- Evaluar ajustes a subsidios hipotecarios MINVU

- Reestudiar beneficios tributarios permanentes

Mecanismos de apoyo a la inversion
- Extendervigencia de permisos de edificacion
- Noretirarincentivos tributarios existentes

- Stock para arriendo

Aumentar ofertay contener costos

Aumentar productividad

Revisar estandares y exigencias técnicas

Racionalizar permisologia

Densificacion equilibrada e incorporacion de nuevo suelo

Concesiones de suelo para oferta en arriendo
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